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Entrevista

JESUS ANDREU. DIRECTOR GERENTE DE SUELO Y VIVIENDA DE ARAGON Y DE LAS PLATAFORMAS LOGiSTICAé

u - - Entrei
Hay muchas empresas interesadas en |===_

las plataformas de Zaragoza y Teruel”

La calidad de las infraestructuras.y su posicién estratégica son las fortalezas

AR,

La restriccién de crédito no -

afecta s6lo a la compra de
vivienda de los particulares,
también estd dafiando las ar-
cas piblicas. De este modo,
¢l boom de ventas de suelo
hizo florecer multitud de in-
fraestructuras, que supusie-
ron inversiones de muchos
millones de euros para las
administraciones y que aho-
ra, en plena crisis, no tienen
una salida. Entre ellas se en-
cuentran las plataformas lo-
gisticas de Aragén, con 1,3
millones de metros cuadra-
dos por vender en Pla-Za, y
ocupaciones del 20% o el
30% en Platea, Plhus o PL-
Fraga. Ese es el principal re-
to del director general de es-
tas empresas publicas asi co-
mo Suelo y Vivienda, Jesis
Andreu, quien destaca en es-
ta entrevista la rebaja de cin-
co millones en la deuda de
Pla-Za, aunque reconoce que
le gustaria que fuese menor.
El Gobierno trabaja en su
nuevo plan de negocio con
rebajas de hasta el 60% en el
precio del suelo y alquileres
con opcién a compra.

-¢Ha tenide el suelo in-
dustrial su propia burbuja?

-Yo prefiero no pensar
que es una burbuja, sino una
oportunidad que tenemos
para atraer nuevas actuacio-
nes empresariales que doten
de contenido estas infraes-
tructuras. Respecto quién lo
impulsé... esto es un proble-
ma muy complejo, que deri-
va de muchas cosas. Una
parte importante fue la “bo-
rrachera” de crédito, asi co-
mo una.voluntad de muchas
administraciones para desa-
rrollar oportunidades de que
vinieran empresas que se
ubicaran en el territorio.

-¢Qué nivel de ocupa-
cién tienen Pla-Za, Platea,
Plhus y PL Fraga?

-Pla-Za estd plenamente
consolidada con un 70% de
ocupacién y un capital muy
importante de metros cua-
drados de suelo logistico,
més 3,8 millones de metros
cuadrados. Aunque quedan
mads de 1,2 millones por ven-
der. Ese es el esfuerzo que
queremos hacer. Platea, Pl-
hus y PL Fraga son diferen-
tes, porque surgen a conti-
nuacién y sometidos a los
iltimos esfuerzos del desa-
rrollo inmobiliario y eso
siempre es complicado y lar-
go. Su desarrollo es embrio-
nario con un 20% o un 10%
en algunas de ellas. Por ello,
hemos hecho un plan comer-

Jestis Andreu, director gerente de SVA y de las plataformas logisticas aragonesas

cial para que tengan una ma-
sa critica suficiente, hacien-
do ofertas de precios muy ra-
zonables para que puedan te-
ner socios empresariales que
doten de actividad estas in-
fraestructuras.

-El suelo vacante en las
plataformas ges de dificil
recol PP a 2

-Ahora mismo tienen difi-
cil recolocacién todos los
suelos. Hay una situacién de
atonia inversora y dificultad
crediticia. Pero tenemos un
posicionamiento geoestraté-
gico muy bueno. Estamos en
el centro del 75% del PIB es-
pafiol, con seis dreas metro-
politanas a 300 kilémetros.
Junto a eso, hay unas infraes-
tructuras de primer nivel pa-
ra la logistica, con ubicacio-
nes interesantes de Pla-Za
como centro, la conexién

-En materia de infraes-
tructuras de comunica-

P Mas arag

-Muy pocas cosas, por
ejemplo instalar la ITV en
Pla-Za, lo cual se hard
pronto, porque ya hay una
empresa que ha contratado
una parcela para ello. Se
comenzard a construir den-
tro de poco. También hay
peticiones de construir un

cién, ;qué les falta a las
s, e

con Catalufia por PLFraga,
con Francia con Plhus y con
el Levante, Platea. Todas
ellas generan un movimiento
logistico que puede ser de
mucho interés. Con ello y
con un buen precio, se puede
ofrecer a las empresas que se
vayan posicionando en este
tiempo dificil. .

-;Hay un diveorcio entre
lo que se estd ofertando y lo
que demandan las empre-
sas para instalarse?

-Las inversiones fueron
realizadas con criterio, en
ubicaciones muy adecuadas
y con una calidad de primer
nivel. No existe ese divorcio,
sino una situacién financiera
dificil, pero por eso hemos
hecho un mayor esfuerzo en
el precio para poder adaptar-
nos y que sirvan para la
atraccién de empresas logis-

Transcender (centro de
transportistas), un lugar
para aparcar el camién,
con unos sistemas de segu-
ridad, a precios razonables
y dando otros servicios. El
tren es otra asignatura pen-
diente de crecimiento con
una terminal a Pla-Za.
-zSon las plataformas
una losa financiera para
el Gobierno de Aragén?
-Las inversiones impor-

ticas y que Aragén siga sien-
do una potencia en el sector.
-Se han rebajado los
precios del suelo, se ofrece
la posibilidad de alguilar
con opcién a compra...
,qué més hay que hacer
para atraer a empresas?
-Estamos haciendo todo lo
que se puede para que los em-
presarios nos vean a las em-
presas piblicas como un so-
cio fiable. Hemos adaptado
los precios de venta, estamos
abriendo a precios de alquiler
las naves, arrendamientos con
opcién de compra.... Es de-
cir, nos estamos adaptando a
las situaciones financieras ac-
tuales, porque hay empresas
que no pueden recurrir al cré-
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dito pero sf dedicar parte de -

sus ingresos a alquiler. Luego
podrdan comprar incluso
adoptando como parte del

Deuda financiera

tantes siempre tienen un
coste financiero y si no se
tiene un acompasamiento
entre ventas e inversién,
puede generar unas dife-
rencias financieras gran-
des. Yo no quiero mirar
€s0, sino considerar que te-
nemos una oportunidad de
ofrecer capacidad de gene-
rar riqueza. Indudablemen-
te, si las deudas fueran me-
nores, seria mejor.

“precios deventa.
“delsueloy
‘abriendo el alquiler:
‘de naves; incluso;

precio lo que han pagado de
alquiler. También tratamos de
adaptarnos a todo tipo de em-
presas, porque estas platafor-
mas habian surgido con una
mentalidad de desarrollo 2
nivel nacional e internacional
con parcelas grandes y ocu-
paciones bajas. Ahora serén
ademds un instrumento de
desarrollo de las pymes loca-
les con tamaifios de parcela
mds pequefias y con edifica-
bilidades adaptadas a la pe-
quefia empresa.

-;El problema es el pre-
cio del suelo o la falta de fi-
nanciacién de la empresas
para instalarse?

-Los dos problemas son
ciertos, pero en toda socie-
dad siempre hay emprende-
dores que si tienen un pro-
yecto serio y de futuro, tanto
las entidades como las insti-
tuciones sabemos ver esa
voluntad. Las empresas pd-
blicas estaran siempre cola-
borando para que generen
puestos de trabajo y riqueza.

- Han aprobade una
nueva politica comercial
del suelo logistico-indus-
trial a través de bomifica-
ciones, ;estd dando frutes?

-Si, estamos teniendo mu-
chas empresas interesadas
en Zaragoza y Teruel. He-
mos cerrado ya ventas en
ellas, que son de desarrollo y
con futuro. En Plhus tam-
bién se ha alquilado una na-

ve con derecho a compra. ¥

vamos dando pasos, porque
hay muchas empresas intere-
sadas que tienen que finan-
ciarse y ver su momento.

-El alcalde de La Puebla
de Hijar, Pedro Bello, pide
que el suelo de La Venta
del Barro pueda venderse
aun precio de entre 10 y 12
euros, porque asegura que
la rebaja de hasta el 60%
solo ahorraria alli dos eu-
ros de los 30 que vale el
metro cuadrado. Pide un
trato especial...

-Suelo y Vivienda am-
pliard las ventajas de Platea,
Plhus y PLFraga a los poli-
gonos industriales, con el fin
del reequilibrio territorial.
Se aplicardn los descuentos
para que las empresas se im-
planten en esos municipios.
Por lo tanto, que tenga la se-
guridad el alcalde de que
queremos que las inversio-
nes piblicas generen puestos
de trabajo.



